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VÁROSI FŐÉPÍTÉSZ ELŐTERJESZTÉSE

Javaslat a Győri Építési Szabályzatról (GYÉSZ-ről) és Győr Szabályozási Tervéről szóló 1/2006. (I. 25.) Ök. rendelet módosítására a 2011. évben indított SZTM 2011-068 számú Győr-Szélesföldek, M1 autópálya és a 83. sz. főút mellett tervezett kereskedelmi park kapcsán

Tisztelt Közgyűlés!
Jelen előterjesztés a Főépítészi Csoportnál SZTM 2011-068 számon a Győr-Szélesföldek, M1 autópálya és a 83. sz. főút mellett tervezett kereskedelmi parkkal kapcsolatban lefolytatott rendezési terv módosítás ismertetését tartalmazza.

A polgármester nevében a Településfejlesztési Főosztály Főépítészi Csoport az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 9. §-a értelmében a Győr Város 1/2006. (I. 25.) Ök. rendelettel elfogadott településrendezési tervének: 

„Győr-Szélesföldek, M1 autópálya és a 83. sz. főút mellett tervezett kereskedelmi park”-kal kapcsolatban indított SZTM 2011-068 számú településrendezési eszköz módosítását lefolytatta. 

Az Étv. 9. §-ban foglaltaknak megfelelően Győr város területén a 300/2011. (XI. 29.) Kgy. sz. határozat alapján, az alábbi módosításokat kívánja megvalósítani.

Győr MJV rendezési tervének részleges módosítását, a szabályozási terv és a helyi építési szabályzat (GYÉSZ) felülvizsgálatát a Győr-Szélesföldek, M1 autópálya és a 83. sz. főút mellett tervezett kereskedelmi park és a hozzátartozó közlekedési fejlesztések érdekében. 
A fejlesztés pozitív hatása a tervezői értékelés szerint

· Kereskedelmi-szolgáltató park megvalósításával egybekötött nagyszabású infrastrukturális beruházás.

· Fejlesztési területen jegyzett, kiemelt régészeti emlékeknek a beruházás költségén történő teljes körű feltárása, gazdagítva ezzel a Győr város építész-, várostörténeti múltjáról való ismereteket.
· A jelenlegi gazdasági helyzetben új gazdasági szereplők betelepülésével, üzleti tevékenységükkel pozitívan hatnak a gazdaságélénkítésre, tovább erősítve ezáltal Győr városának kiemelt térségi szerepkörét.

· Több száz új munkahelyteremtés a városrész és városkörnyéki lakók számára.

· A városrész és városkörnyéken lakók kereskedelmi-szolgáltatási ellátottsága és minősége javul, köre bővül.

A rendezési terv módosítása:

A tervezett fejlesztés területe Győr város központi területétől távol, attól DNy-i irányban, a település szélén elhelyezkedő beépítetlen területen található, amely közvetlenül az M1 autópálya ás a 83. számú főút csomópontja mellett, az autópályától D-DNy-i irányban, a főúttól É-ÉNy-i irányban terül el. A vizsgált területet DNy-ról további tervezett gazdasági, beépítetlen területek határolják. A fejlesztési területtől ÉNy-ra a Holt-Marcal védett természeti területén elhelyezkedő jelentős kiterjedésű, vízfelülettel tagolt üdülőterület, az Achilles park található.

A tervezett fejlesztés a gyorsvasút területi érintettségével is számolva: cca. 45 ha, mely előzetes kalkulációk szerint a gyorsvasút területigényével csökkentett, kereskedelmi célú létesítmény telkeinek területe: cca. 34 ha. A tervezési helyszínen a fejlesztő kereskedelmi, szolgáltató épületek, valamint azok kiszolgálásához közlekedési területek és felszíni parkoló felületek kialakítását, illetve ezen épített elemeket ellensúlyozandó növénytelepítések megvalósítását tervezi a szomszédos üdülőterület érzékeny környezeti adottságait figyelembe véve. A tervezet szerint a 83-as út forgalmát kihasználó, a város bevezető szakaszán települő kereskedelmi, szolgáltató épületek (egymást kiegészítő árukínálattal, szolgáltatással) mind látvány, mind pedig forgalomtechnikai vonatkozásban összehangolt, kulturált képet mutatva, a mai kor igényeinek megfelelő környezetben kerülnének elhelyezésre.

A 34 ha-os területen tervezett létesítmények:

élelmiszer áruház + kisebb kereskedelmi-szolgáltató üzletekkel épületen belül, továbbá az élelmiszer áruház környezetében eltérő profilú szakáruházak, mint:

·  bútor áruház

· sport áruház

· barkács áruház

· gyorsétterem

· autó mosó

· telepítése tervezett.
Módosuló övezetek:

02563 illeszkedés (megszűnő övezet)
02562 Gksz03/S/20/40-/120/02-//100 (megszűnő övezet)
02529* Kbe03/S/25/40-/120/02-//100
A Településszerkezeti Terv egységes Kbe különleges bevásárlóközponti területbe történő átsorolásának esetén a Szabályozási Terv módosítása is indokolttá válik, az építési övezeti besorolásokat, előírásokat is módosítani kell.

A tervezett áruházak és egyéb szolgáltató létesítmények kialakíthatóságát segítő beépítési paraméterek meghatározása:

	Beépítési jellemzők megnevezése
	Beépítési jellemzők értéke

	Maximális építménymagasság:
	15,0 m ahol 1 db önálló 30,0 méteres reklámtorony elhelyezése megengedett

	Maximális beépíthetőség:
	25% (30 %)*

	Minimális zöldfelület:
	40%     mely háromszintes növényállomány telepítésével 34%-ra csökkenthető

	Szintterületi mutató:
	0,5 m2/m2

	Minimális telekméret:
	2500 m2 telekcsoport újraosztás esetén max. 10 db építési ingatlan alakítható ki.

	Megengedett legnagyobb szintszám:
	3


*
A megadott érték a szakáruházak telepítésével érintett kialakuló telkek esetében 30 %-ra növelhető, amennyiben az építési övezetben meghatározott 40 % minimális zöldfelületi mérték - melyből 25 % háromszintes növényállomány telepítésével kerül kialakításra - teljesül.

Javasolt építési övezet kódja: 02529* Kbe05/S/25/40-/150/03-//025

Az építési övezet kódja mellett a "02529" szám az övezet sorszámát jelenti, míg a "*" jelölés arra utal, hogy a tárgyi - 02529 sorszámú - építési övezetnek van részletes szabályozási előírása, melyet a GYÉSZ V. fejezet 103. § tartalmaz.
a./
A jelen tervdokumentációban ismertetett fejlesztési elképzelések teljesüléséhez a Kbe építési övezet szomszédos két tömbre történő kiterjesztése mellett, az építési övezetek meghatározásakor a beépítési paraméterek változtatására is szükség van.

b./
A jelen kereskedelmi fejlesztés egy kötött megvalósítási ütem szerint kerül végrehajtásra. Ez egyfajta működési technológiának tekintendő, amelytől való eltérés nem megengedett. Csak így biztosítható a „termék”, jelen esetben az együtt járó kereskedelmi áruházak mixeként kialakuló kereskedelmi áruházi csoport elvárt minőségben történő létrejötte. 

c./
A tervezett beruházás egybefüggő, komplexen kezelt területegységet kíván, a homogén területhasználat és a kötött telepítés megvalósíthatóságához a szabályozási tervlapon jelölt, a fejlesztési területet kettészelő, valamint a 83-as számú főközlekedési úttal párhuzamos tervezett út szabályozási vonalainak megszüntetése szükséges. Ezen módosítással az Achilles park megközelítése továbbra is biztosítható a jelent tervdokumentációban rögzítettek szerint rögzített közhasználat céljára történő átadás biztosítása mellett a jelzett tengely vonalában.

d./
A tervezési területen tervezett fejlesztések megvalósíthatóságának feltétele a tárgyi területen keresztül haladó önkormányzati tulajdonú földútnak a forgalomképtelen ingatlankataszterből történő kivonása, valamint ezen földrészlet értékesítéséről, területcseréjéről az érintett felek írásos megállapodása. 

e./
A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Védési Igazgatóságának 604/266/1/2010. ügyiratszámú levele alapján, a tervezési területet érintő régészeti védelmet megszüntető eljárást követően a Hivatal elnöke a védettség törlése mellett döntött, azaz a szabályozási tervlapról törölhető a régészeti érintettség jelölése.

f./
A Szabályozási Tervi módosításaival összhangban a GYÉSZ vonatkozó előírásai kiegészítendők.

g./
Az M1 autópálya mellett kijelölt, tervezett véderdő területére eső földrészletek megközelítéséről a telekcsoport újraosztás során gondoskodni kell.

Megtartandó szabályozási elemek:

a./
A szomszédos, természeti területen lévő üdülőterület védelmét szolgáló településtervezési elem – amely a hatályos Szabályozási Tervben szerepel – megtartásra, illetve 5 méterrel megszélesítésre-, és a Zsigmond Király út 1/5-ére eső északi szakaszán „megtoldásra” kerül. Ez a telken belüli növénybeültetés védődombként (zaj és por hatások ellen) működik majd, amely egyben térfal pótló vizuális védelemként is szolgál az üdülőterület felől, több szintű növénykiültetésével.

b./
Megtartásra kerül továbbá a fejlesztési terület nyugati és északi határában tervezett közterületi kiszabályozás az Achilles park esetleges megközelítési alternatívájaként, valamint a nyugati irányból csatlakozó tervezett gazdasági területek (Gksz) és keleti irányban csatlakozó tervezett véderdő (Ev) terület feltárhatóságához.

c.
Az M1 autópálya és a tervezett gyorsvasút védőtávolságai a Győr Megyei Jogú Város Közgyűlésének 210/2008. (VI. 22.) Kgy. sz. határozatában foglalt eltérésekkel.

Győr Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatának módosítása 
A GYÉSZ szöveges előírásainak módosítása

a)
GYÉSZ 2. § (2) bekezdésben felsorolt mellékletek kiegészítésének szükségessége

1. Fogalom-meghatározások:

Átjárás biztosítása: A telektömbön keresztül gépjármű, kerékpáros, gyalogos átjárás biztosítását jelenti melynek konkrét nyomvonala a szabályozási terven nem jelölt. Szabályozási szélességét, műszaki feltételeit közterület-kialakítási tervben kell rögzíteni az önkormányzat településrendezési szerződések megkötésének szabályairól és a közterület-kialakítási tervek készítésének rendjéről szóló rendelete alapján. A GYÉSZ jelkulcsában szereplő "átjárás biztosítása" jelkulcs alkalmazásával a szabályozási tervlapon fel kell tüntetni.
2. Az OTÉK-ban nem szereplő településrendezési eszközök jelkulcsa:

A 2. sz. melléklet elemei kiegészítésre kerülnek az "átjárás biztosítása" jelkulccsal. 
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b)
GYÉSZ 3. § (3) bekezdés a) pontja, a kötelező szabályozási előírások:

A tervezési területet érintő meglévő, megtartandó kötelező szabályozási elemek:

-
építési övezet és övezetének kódja;

-
építési hely, nem beépíthető terület;

-
beültetési kötelezettség;

-
83. sz. főút (mint magasabb rendű út) tengelyvonalának jelölése;

-
egyéb szöveges utalások.
c)
GYÉSZ 5. § Terepkialakítás:

A tereprendezést követően kialakuló felszínen keletkező telken belüli csapadékvíz elvezetés a közműfejezetben részletezettek szerint - a szabályozási terven jelölt mélyfekvésű területen létesülő zajvédő domb körül csapadékvíz elvezetést szolgáló övárok kialakításával - rendezett módon kerül megoldásra.

d)
Részletes szabályozási előírások

GYÉSZ V. fejezete az egyes övezetek részletes szabályozási előírásairól szóló 02529 sorszámú övezet az alábbiakkal egészül ki:

da)
Reklámtorony elhelyezés

GYÉSZ 47. § (3) bekezdés f) pontjától eltérően az övezetben önálló reklámtorony maximális építménymagassága 30,0 méter, amely az építési helyen kívül, illetve a nagysebességű vasút javasolt nyomvonalának tengelyétől mért 20 méteres távolságon kívül eső területeken elhelyezhető.

db)
Minimális zöldfelület

A minimális zöldfelület 40 %-ban meghatározott mértéke háromszintes növényállomány telepítésével 34%-ra csökkenthető.

dc)
Maximális beépíthetőség

A maximális beépíthetőség 25 %-ban meghatározott értéke a szakáruházak telepítésével érintett kialakuló telkek esetében 30 %-ra növelhető, amennyiben az építési övezetben meghatározott 40 % minimális zöldfelületi mérték - melyből 25 %  háromszintes növényállomány telepítésével kerül kialakításra - teljesül.

dd)
Beültetési kötelezettség
A beültetési kötelezettségű terület közlekedési kapcsolatok pályaszerkezetével megszakítható, azonban a kieső terület nagyságával megegyező mértékben a beültetési kötelezettség egyéb helyen növelendő.

de)
Beépítés feltétele

Az övezet beépítésének feltétele a településrendezési szerződés megléte, a használatbavételi engedély kiadásának feltétele a Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata, valamint az övezet területén tervezett beruházás Fejlesztője között megkötött Településrendezési Szerződésben foglaltak teljesülése.

df) Tervtanácsi véleményezés

Az övezet területén a tervezett építmények építészeti engedélyezési eljárásra benyújtott tervdokumentációit a települési tervtanáccsal előzetesen véleményeztetni kell.

e)
Törlendő GYÉSZ előírások

GYÉSZ V. fejezete, az egyes övezetek részletes szabályozási előírásairól szóló 103. § törlendő elemei: 02561 sorszámú övezet.
A GYÉSZ melléklet (Szabályozási tervlap) módosítása

a)
Szabályozási tervlapon jelölt törlendő elemek

-
02561 és 02562 sorszámú építési övezeteket elválasztó és azokat meghatározó kapcsolódó szabályozási vonalak (tömbhatárok);

-
Kiváltásra kerülő 120 kV-os elektromos légvezeték nyomvonala és védőtávolsága;

-
Javasolt nagyközép-nyomású gázvezeték nyomvonala és védőtávolsága.

b)
Szabályozási tervlapon jelölt módosítandó elemek

-
02529 sorszámú építési övezet jele;

-
Beültetési kötelezettségű terület kiterjedése 36 méter szélességben, valamint 580 méter hosszúságban;

-
A02529 sorszámú építési övezet határa és az építési övezetet meghatározó szabályozási vonalak (telektömb határok);

-
A javasolt 120 kV-os elektromos légvezeték nyomvonala.

c)
Szabályozási tervlapon jelölt új elemek

-
A Szabadidő park kiszolgáló útja mentén a "tervezetten a közhasználat számára megnyitott terület" a tervezett közterületi parkolók kialakíthatóságának területbiztosítása céljából;

-
A Szabadidő park kiszolgáló útja mentén a "nem beépíthető terület" a tervezett gyalogos és kerékpáros kapcsolat, valamint vízelvezető árok kialakíthatóságának területbiztosítása céljából;
-
Az "átjárás biztosítása" szabályozási elem a 83. sz. főút és a Szabadidő park előtti kiszolgáló út közötti gépjármű, kerékpáros és gyalogos átjárást célzó közlekedési kapcsolatok biztosítása céljából.
A módosítási eljárás ismertetése:
1. 1997. évi LXXVII tv. 9.§ (2) bekezdés szerinti előzetes véleményezési eljárás

A Győr-Szélesföldek, M1 autópálya és a 83. sz. főút mellett tervezett kereskedelmi park területére vonatkozóan az Étv. 9. § (2) bekezdése szerint 2011. december 12-én írásos tájékoztatásban ismertette a véleményezési eljárásban résztvevő, államigazgatási-, társadalmi-, civil-, érdekképviseleti szervezeteknek, szolgáltatóknak, környező településeknek, önkormányzaton belüli társosztályoknak a rendezés alá vont területet, a rendezés célját és várható hatásait. 
A rendezési terv módosításáról szóló közlemény a Győr+ heti lapban 2011. december 16–i számában jelent meg. Az Étv. 9. § (2) bekezdése értelmében a településrendezési eszköz, valamint a tervezési területek beazonosítható módon 2011. december 12-től számítottan 15 munkanapig kifüggesztésre került. A módosítás anyaga a fentieken túl megtekinthető volt az önkormányzat internetes oldalán is.
2. 1997. évi LXXVII tv. 9.§ (3) bekezdésszerinti véleményezési eljárás

A módosítási eljárás során 

A véleményezési szakaszban a bevonásra került jogosult szervezetek a tervmódosítás során az alább felsorolt észrevételeket fogalmazták meg: (a beérkezett vélemények mögött olvashatók a tervezői válaszok)
Tárgyi Településszerkezeti Terv és Helyi Építési Szabályzat eseti módosítással kapcsolatban, az Étv. 9. § (3) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével történt véleményezési eljárás lejártáig a

· Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatala Állami Főépítész (Üi.Sz.: VIII-D-001/63-6/2012.);

· Győr Megyei Jogú Város, Polgármesteri Hivatal Településfejlesztési Főosztály Városfejlesztési Osztály (Üi.Sz.: 01/86-2/2012);

· Győr Megyei Jogú Város Jegyzője Megbízásából Polgármesteri Hivatal Hatósági Főosztály Építéshatósági Osztály (Üi.Sz.: 19012-2/2012);

· Győr-Moson-Sopron Megyei Mérnöki Kamara (Üi.Sz.: 125/2012.);

· Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája (Üi.Sz.: VIII-P-001-578-01/2012.);

· Vas Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága (Üi.Sz.: XVIII-G-001/823-2/2012.);

· Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága Talajvédelmi és Agrárkörnyezet-gazdálkodási Osztály (Üi.Sz.: 17.2/299-2/2012.);

· Győri Közszolgáltató és Vagyongazdálkodó Zrt. (Üi.Sz.: K125100224);

· Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelőség Útügyi Osztály (Üi.Sz.: GY/UO/NS/B/359/2/2012.);

· Magyar Közút Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság Győr-Moson-Sopron Megyei Igazgatóság (Üi.Sz.: GyMS-493/2/2012.);

· Észak-Dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség (Üi.Sz.: 302-15/2012);

· Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-főkapitányság Közlekedésrendészeti Osztály (Üi.Sz.: 08000/884-1/2012.ált..);

· Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Földhivatala (Üi.Sz.: 10.060/2012.);

· MÁV Fejlesztés, Tervezés, Beruházás, Előkészítés Fejlesztés Szervezet (Üi.Sz.: Gy.104-221/2012.);

· Győr Megyei Jogú Város Útkezelő Szervezete (Üi.Sz.: 28-8/2012);

· Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság (Üi.Sz.: 302-2/2012);

· Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (Üi.Sz.: 408-2/2012/H.);

· Mozgáskorlátozottak Győr-Moson-Sopron Megyei Egyesülete (Üi.Sz.: 38/2012.)
küldött véleményt. 

A fenti felsorolásban szereplő államigazgatási szervek közül a Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatala Állami Főépítésze, Győr Megyei Jogú Város, Polgármesteri Hivatal Településfejlesztési Főosztály Városfejlesztési Osztálya, Győr Megyei Jogú Város Jegyzője megbízásából a Polgármesteri Hivatal Hatósági Főosztály Építéshatósági Osztálya, a Győr-Moson-Sopron Megyei Mérnöki Kamara, a Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája, a Vas Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága, a Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága Talajvédelmi és Agrárkörnyezet-gazdálkodási Osztálya, a Győri Közszolgáltató és Vagyongazdálkodó Zrt., a Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelőség Útügyi Osztálya, a Magyar Közút Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság Győr-Moson-Sopron Megyei Igazgatóság, az Észak-Dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség, a Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság, Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, valamint a Mozgáskorlátozottak Győr-Moson-Sopron Megyei Egyesülete tett a tervel kapcsolatban észrevételt. A többi véleményező szerv kifogást nem emelt, észrevételt nem tett, illetve a tárgyi eseti módosítást elfogadja.

Az Étv. 9. § (3) bekezdés szerinti véleményezési eljárás során, a tárgyi tervdokumentáció tartalmával kapcsolatban észrevételt megfogalmazott államigazgatási szervek véleményét (dőlt betűvel jelölve), és a rá adott tervezői válaszok (álló betűvel jelölve) az alábbiakban kerülnek ismertetésre:

GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ÉPÍTÉSÜGYI HIVATALA ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ

"Megjegyzem azonban, hogy szakmai szempontból nem korrekt egyes problémák vizsgálatának, vagy megoldásának elutasítása azzal az indokkal, hogy az a tervezési területen kívül esik, illetve hogy nem tárgya a megbízásnak. A településnek szerkezeti terve csak egy van, és az abban foglalt struktúrák egységes rendszert alkotnak. A konkrét tervezési területen történő módosítások is hathatnak azon túlra, és külső igények kielégítése is adhat feladatot az éppen tervezés alatt lévő területen. Ezért - az opponensi vélemény egyéb javaslataival együtt – indokoltnak tartom ennek a kérdéskörnek újbóli átgondolását."

Az észrevétel tudomásulvételre kerül. 

"Egy hozzám érkezett állampolgári bejelentés kapcsán fölhívom a figyelmet arra, hogy a nagysebességű vasút tervezett nyomvonala és az autópálya közötti területen fekvő földek megközelíthetőségét biztosítani szükséges. (A szabályozási javaslat ebben nem egyértelmű.)"

A nagysebességű vasút tervezett nyomvonala és az autópálya közötti területen fekvő földterületek a szabályozási terv módosítását követően is megközelíthetőek maradnak a meglévő és megmaradó 0114/2 hrsz-ú mezőgazdasági (föld)úton keresztül, amely a 0114/3 hrsz-ú ingatlanból kiszabályozásra kerülő mezőgazdasági úton keresztül csatlakozni fog a szabadidő park előtti kiszolgáló úthoz. Tehát a kereskedelmi park kialakítása, illetve a terület tervezett funkcióváltása miatt nem fog ellehetetlenülni az említett terület megközelíthetősége

GYŐR MEGYEI JOGÚ VÁROS, POLGÁRMESTERI HIVATAL TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI FŐOSZTÁLY VÁROSFEJLESZTÉSI OSZTÁLY

"A Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlése 12/2010. (IX. 17.) számú rendeletével és 190/2010. (IX. 17.) számú határozatával módosította a Győr-Moson-Sopron Megyei Területrendezési Tervet, amelynek előírásait a tervkészítés folyamán figyelembe kell venni és be kell tartani."

Győr Megyei Jogú Város, M1 autópálya - 83. számú főút mellett tervezett Kereskedelmi Park területére vonatkozó településrendezési tervek módosítása során a Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlése 12/2010. (IX. 17.) számú rendeletével és 190/2010. (IX. 17.) számú határozatával módosította a Győr-Moson-Sopron Megyei Területrendezési Terve figyelembe vételre került, az abban foglaltak be lettek tartva.

"Az építési szabályzatban biztosítani kell, hogy a leendő épületek főhomlokzataikkal a 83-as főút felé legyenek tájolva, így Győr egyik bevezető főútvonala kedvező városképi megjelenést biztosítson a városba érkezők számára."

A tervező egyetért azzal a gondolattal, hogy a 83. számú főút - mint Győr egyik bevezető főútvonala - mentén fontos szempont a kedvező városképi megjelenés biztosítása. Azonban ennek eléréséhez nem feltétel az, hogy a leendő épületek főhomlokzataikkal a 83-as főút felé legyenek tájolva. Annál is inkább, mivel ebben az esetben a jelentős kiterjedésű, tagolatlan parkoló felületek is a főút és az épület közé fognak esni. Megjegyzi a tervező továbbá, hogy a 83. számú főút túloldalán, a meglévő kereskedelmi területek esetében sem az idézett módon történt az épületek telepítése. 

A tervező véleménye szerint a területen megvalósítani kívánt konkrét kereskedelmi létesítmények tervezése és engedélyezési eljárása során kell majd megfelelő hangsúlyt fektetni arra, hogy az épületek 83. számú főút felé néző homlokzata olyan esztétikai igénnyel kerüljön megvalósításra, amely biztosítja a főútvonal ezen szakaszának kedvező városképi megjelenítését.

GYŐR MEGYEI JOGÚ VÁROS JEGYZŐJE MEGBÍZÁSÁBÓL POLGÁRMESTERI HIVATAL HATÓSÁGI FŐOSZTÁLY ÉPÍTÉSHATÓSÁGI OSZTÁLY

"A tervezett telekalakításokat a szabályozási tervnek megfelelően kell kialakítani. A környezetalakítási javaslati tervben azonban ez nem egyértelműen került jelölésre a tömb nyugati oldalán. Íves telekhatárok kialakítását nem javasoljuk."

A "Környezetalakítási javaslat" című rajzi munkarész a területen tervezett beépítés ütemezésének megfelelően került elkészítésre. Mindhárom tervlapon (Környezetalakítási javaslat - I-III. ütem) szaggatott kék vonallal kerültek ábrázolásra a tervezett telekhatárok, melyek a kialakuló új - építési és közterületi - telkek egyértelmű lehatárolását hivatottak megjeleníteni. A tömb nyugati oldalán, a T2 és T3 jelölésű tervezett ingatlanok telekhatára egybe esik a szabályozási tervlapon ugyanitt jelölt szabályozási vonallal. Azonban itt kialakul egy a Zsigmond király út részét képező, új közterületi telek is, melynek lehatárolása, illetve alakja szintén a javasolt telekhatár jelölés alkalmazásával került megjelenítésre.

Íves telekhatár alkalmazására a szabadidő park előtti kiszolgáló út és a Zsigmond király út találkozásánál (sarkán) azért van szükség, hogy itt az útpálya szükséges ívsugara biztosítható legyen, amennyiben - alternatív útvonalként - megvalósul a 01513 hrsz-ú ingatlanon meglévő (a szabadidő park jelenlegi megközelítését szolgáló) út irányában a szabadidő park előtti újonnan épülő kiszolgáló út meghosszabbítása.

"A tervezett magánutak nyomvonalát javasoljuk kiszabályozni."

A tervezői javaslat szerint a 83. sz. főút és a Szabadidő park előtti kiszolgáló út közötti gépjármű, kerékpáros és gyalogos átjárást célzó közlekedési kapcsolatokat a kereskedelmi park belső közlekedési rendszerének részeként biztosítani kell, ami a szabályozási tervlapon feltüntetett "átjárás biztosítása" jelkulcs alkalmazásával kerül előírásra. Az "átjárás biztosítása" - Győr Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatának tervező által javasolt módosítása szerint - a településrendezési szerződések megkötésének szabályairól és a közterület-kialakítási terv készítésének rendjéről szóló mindenkor hatályos GYMJVÖ rendelete alapján megkötésre kerülő településrendezési szerződésekben és egyéb polgárjogi megállapodásokban rögzített műszaki tartalom és egyéb feltételek szerinti gépjármű és/vagy kerékpáros és/vagy gyalogos átjárást jelenti.

A beruházó és Győr Megyei Jogú Város között megkötött Településrendezési előszerződés a szabadidő park előtti kiszolgáló út és a 83. sz. főút között szükséges közlekedési kapcsolatot az előzőekben ismertetett, tervező által javasolt módon tartalmazza, magánút kiszabályozása nélkül.

"Kérjük építési hely határvonalának szabályozását, különösen az autópálya és a főútvonaltól való távolság megadásával, illetve a gyorsvasút helybiztosítása miatt be nem építhető területre vonatkozó adatok megadásával."

"Javasoljuk építési hely határvonalak megadásánál a főúttól délre eső területhez igazodó egységes beépítési koordinátarendszer meghatározását."

Tervező véleménye szerint kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen szükségtelen az építési hely határvonalának ábrázolása, mivel az kerülendő túlszabályozáshoz vezet. Ezzel az előzetesen lefolytatott egyeztetések alapján a Településfejlesztési Főosztály, illetve a települési főépítész is egyetértett. Az Országos Településrendezési és Építési Követelményekben, illetve Győr Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatában meghatározott elő-, oldal- és hátsókertek alkalmazása, valamint a különböző védő- és nem beépíthető területek figyelembe vétele mellett a tervezési területen tervezett épületek megfelelően elhelyezhetők.

A gyorsvasút helybiztosítása miatt be nem építhető területet az Irodánk által elkészített szabályozási terv javaslat változatlan formában - a "nagysebességű vasút nyomvonala" jelöléstől mért 100 méteres távolságon belül - tartalmazza.

"Javasoljuk az autópálya és a 83. sz. főút mentén beültetési kötelezettség, kötelező fásítás előírását is."

A Településfejlesztési Főosztállyal, illetve a települési főépítésszel folytatott további egyeztetések tárgyát fogja képezni. Azonban tervező megjegyezi, hogy a 83. számú főút mentén beültetési kötelezettség nem, csupán kötelező, vagy javasolt fásítás képzelhető el, melyet viszont akadályoz az itt tervezett 120 kV-os villamos távvezeték.

"Kérjük a beültetési kötelezettség részletes szabályozását, paramétereinek megadását oly módon, hogy az építtetőnek a használatbavételi engedély megkéréséig kelljen ezt megvalósítania."

"Kérjük a zajvédő dombra vonatkozó szabályozás előírását is."

A beültetési kötelezettség teljesítése az övezet beépítésének feltétele, melyet Győr Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzatának tervező által javasolt módosítása az alábbiak szerint szabályoz:

"Az övezet beépítésének feltétele a Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata, valamint az övezet területén tervezett beruházás Fejlesztője között megkötött Településrendezési Előszerződésben, valamint egyéb polgárjogi szerződésekben foglaltak teljesülése."

A beruházó és Győr Megyei Jogú Város között megkötött Településrendezési előszerződés a beültetési kötelezettségű területen létesítendő zajvédő domb kialakításának részletes előírásait tartalmazza.

"A módosítás hatályát elfogadás esetén a folyamatban levő ügyekre is javasoljuk kiterjeszteni"

A tervezési területet érintően már folyamatban lévő, a tervezett beépítéshez köthető infrastruktúra fejlesztések engedélyezési tervei már a településrendezési tervek tárgyi módosításának, illetve tervezett előírásainak figyelembevételével kerültek elkészítésre.

"Javasoljuk kiegészíteni a GYÉSZ 86. §-át a következő (11) bekezdéssel: Amennyiben a közút tervei (KKT) elkészültek és az út kialakításához szükséges területrész kisebb vagy nagyobb a szabályozási vonallal kiszabályozott területnél, úgy a telekalakítás az útterv (KKT) szerint kialakuló méretekkel engedélyezhető."

Tervező véleménye szerint a javaslatban megfogalmazott előírás jogilag aggályos, hiszen az azt jelentené, hogy közút számára telek a szabályozási terven rögzített szabályozási vonal, illetve a kialakítandó közterület szabályozási szélességére vonatkozó előírások figyelmen kívül hagyásával, a szabályozási terv előzetes módosítása nélkül alakítható. A szabályozási vonal - a közterületet és az egyéb nem közterületet elválasztó vonal -  Győr Megyei Jogú Város Helyi Építési Szabályzata szerint kötelező szabályozási elem, amely nem hagyható figyelmen kívül, megváltoztatni pedig csak a szabályozási terv módosításával lehetséges.

GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYEI MÉRNÖKI KAMARA

"...a várható forgalomnövekedés egyértelműen indokolja a 83. sz. főút 2x2 sávval történő kiépítését a Malom utcáig (68+725 km szelvény)."

A tervező a véleménnyel maradéktalanul egyetért.

"Nem fogadható el a kétütemű kiépítés jelen munkarészben szereplő javaslata, mert a hivatkozott NATO bázis kapcsán csak a 11,5 tonnás burkolatmegerősítés szerepel előirányzatként. A NIF részvételével a Polgármesteri Hivatalban tartott egyeztető tárgyaláson nem hangzott el a 68+725-69+427 km szelvények közötti szakasz 2x2 sávra történő átépítésére vonatkozó konkrét szándék vagy ígéret."

A szabályozási terv nem írja elő és nem korlátozza az infrastruktúra kiépítésének ütemezhetőségét.

A kereskedelmi park több ütemben épül ki, ennek szellemében a beruházó és Győr Megyei Jogú város Településrendezési előszerződést (TRESZ) kötött. Ennek alapján a 83 sz. főút II ütemének (Auchan behajtó és Malom úti csomópont közötti 2×2 sávos kiépítése és a Malom úti jelzőlámpás csomópont átépítése) a kereskedelmi parkban létesülő létesítményre kiadott jogerős használatbavételi engedély kiadását követő második év utolsó napjáig kell megvalósítani.

GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYEI KORMÁNYHIVATAL KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELMI IRODÁJA

"A tervezési terület épített örökségi elemet nem érint."

"A területen nyilvántartott régészeti lelőhely található. A lelőhelyet előzetesen, több ütemben feltárták. Fontos megjegyezni, hogy a tervezéssel érintett terület teljes egészében még nincs feltárva, a „nem beépíthető terület" (gyorsforgalmi vasút, gázvezeték védőtávolsága), illetve a megközelítését biztosító déli és nyugati alsórendű út területe még elsődleges összefüggéseiben található, régészeti emlékeket tartalmazó területet rejt. Mivel a módosítással érintett területre készülő beruházás a "nem beépíthető" státusú területet nem érinti, így régészeti szempontból nincs kifogásunk a tervezett változtatás ellen."

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. 

VAS MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ERDÉSZETI IGAZGATÓSÁGA

"A KASIB Kft által készített tervdokumentáció (Tsz.: 1668) alapján megállapítottam, hogy a módosítással érintett terület érinti a Győr 015C0/9 ,;d jelenleg erdő művelési ágú területet is. Ez a földrészlet nem felel meg az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII tv. (Evt.) 6. §-ban leírtaknak, nem része az Országos Erdőállomány Adattárnak, hanem, az Evt. 12. § (1) bekezdés szerinti „fásítás", melyet a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 48. § (1)bekezdés  db) pontja szerint fásított terület művelési ágban kell nyilvántartani. Ezért javaslom ezen érintett földrészlet művelési ágának földhivatali rendezését"

A fenti földrészlet művelési ágának földhivatali rendezése a terület ingatlanjainak a beruházás megvalósíthatósága miatt szükséges telekcsoport újraosztása során meg fog történni.

"Tájékoztatom, hogy az Evt. 12. § (2) bekezdés értelmében fásítás tekintetében a más célú igénybevétel kapcsán az erdészeti hatóságnak hatásköre nincs, de az esetleges fakitermelést az erdészeti hatósághoz előzetesen be kell jelenteni (Evt 70. § (2) bekezdés)."

"Továbbá a tervezett véderdő-telepítés az Evt. 44. § (1) bekezdés alapján csak az erdészeti hatóság által jóváhagyott telepítési-kivitelezési terv alapján végezhető el."

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. 

GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYEI KORMÁNYHIVATAL NÖVÉNY- ÉS TALAJVÉDELMI IGAZGATÓSÁGA TALAJVÉDELMI ÉS AGRÁRKÖRNYEZET-GAZDÁLKODÁSI OSZTÁLY

"A más célú terület-felhasználásra tervezett termőföld területeken a beruházások közvetlen megkezdéséig a mezőgazdasági hasznosítási kötelezettség teljesítése során, a talajvédelmi és gyommentesítési feladatoknak az eredeti hasznosításnak megfelelően, eleget kell tenni."

"A településrendezési terv módosítása által tárgyalt terület- felhasználások egyedi engedélyezési eljárása során fogjuk érvényesíteni a jogszabályokban előírt talajvédelmi kötelezettségeket."

"A településrendezési tervmódosítás által érintett területeken a talajvédelmi célú létesítmények működőképességét fenn kell tartani."

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. 

GYŐRI KÖZSZOLGÁLTATÓ ÉS VAGYONGAZDÁLKODÓ ZRT.

"A fejlesztés tekintetében kérjük, hogy a tervezés során a fás szárú növények védelméről szóló 346/2008.  (XII. 30) kormányrendeletben foglaltakat szíveskedjenek szem előtt tartani, különös tekintettel az 5. § (3) bekezdésre, mely szerint a fás szárú növények töve körül legalább 2,25 m2 víz-és légáteresztő felületet kell hagyni."

"Kérjük továbbá, hogy a tervezett fasorok a létesítményektől olyan távolságra kerüljenek ültetésre, hogy a további fejlesztések azok állapotát ne befolyásolják, így megőrizve azok értékes lombfelületét."

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. 

GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYEI KORMÁNYHIVATAL KÖZLEKEDÉSI FELÜGYELŐSÉG ÚTÜGYI OSZTÁLY

"A kereskedelmi park beépítésével szinkronban szükségesnek tartjuk a 83. számú főút 2x2 sávra történő kiépítését a Malom úti csomópontig, amely szükségessé teszi a meglévő jelzőlámpás csomópont átépítését is."

A szabályozási terv nem írja elő és nem korlátozza az infrastruktúra kiépítésének ütemezhetőségét.

A kereskedelmi park több ütemben épül ki, ennek szellemében a beruházó és Győr Megyei Jogú Város Településrendezési előszerződést (TRESZ) kötött. Ennek alapján a 83 sz. főút II. ütemének (Auchan behajtó és Malom úti csomópont közötti 2×2 sávos kiépítése és a Malom úti jelzőlámpás csomópont átépítése) a kereskedelmi parkban létesülő létesítményre kiadott jogerős használatbavételi engedély kiadását követő második év utolsó napjáig kell megvalósítani.

"Ráterheléses forgalmi vizsgálattal kell igazolni azt, hogy a szükséges forgalmi igények és a rendelkezésre álló kapacitás összhangja biztosított. Célszerűen a vizsgálatot ki kell terjeszteni a periférikus úthálózatra és azok csomópontjaira is."

A várhatóan beruházásból keletkező többletforgalom jellemzően Győr, illetve az M1 autópálya irányából jelentkezik. A forgalmi vizsgálatok és előrebecslés a várt gerjesztett forgalom figyelembevételével készült. A tervezett műszaki kialakítások jelentős kapacitás tartalékkal rendelkeznek. A Győr-Ménfőcsanak (Győrújbarát-Nyúl), illetve Gyírmót, Koroncó irányából érkező, a beruházás által gerjesztett többlet forgalom várhatóan nem terheli olyan mértékben az úthálózatot, ami beavatkozást igényelne.

"Szükséges az érintett közútkelők állásfoglalásának beszerzése."

A 83. sz. főút átépítésének I. üteme útépítési engedélyezésre került, mely engedély tartalmazza a közútkezelők hozzájáruló nyilatkozatait. Az Achilles út és a Zsigmond király utca engedélyeztetése folyamatban van, a közútkezelők nyilatkozataikat már megadták ezekre az utakra is.

A 83. sz. főút II. ütem által érintett szakaszának kezelője a Magyar Közút NZRt. A Malom utca, Achilles út, Zsigmond király utca kezelője Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata.

A Magyar Közút NZRt GyMS-493/2/2012 iktatószámon adta ki állásfoglalását.

"...a tervezési terület Dél​nyugati határán húzódó, a 83.számú főút 69+130 km. szelvényénél jelölt feltáró út, illetve annak országos közúti kapcsolata. Ezen közúti kapcsolat kialakítása, hasonlóan a vele szembeni Zsigmond király u. útcsatlakozásával együtt nem realizálható, nem köthető ki az országos közútra, ezért csak zsákutcaként funkcionálhat. A 2006-ban elfogadott szabályozási terv szerinti közúti kapcsolatok kialakítása, kiosztása megfelelő, a csomóponti távolságok szabványosak és eleget tesznek a Közutak tervezése ÚT 2-1.201 Műszaki előírás 3.8.1 pontjában foglalt 650-900 m-es irányadó értéknek. A főút 69+130 km szelvényében, figyelembe véve a főút 2x2 forgalmi sávját, a jobbra kisíves mozgásokat biztosító csatlakozás csak a vonatkozó szabvány előírások betartása mellett realizálható. Amennyiben ez nem biztosítható és a beruházó igényként veti fel a csatlakozás szükségességét, akkor kérhető szabvány alóli felmentés a szokásos eljárási rendnek megfelelően."

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. 

"Közlekedéshatósági szempontból megerősítjük a 83. számú főutat kezelő Magyar Közút Nonprofit Zrt. Győr-Moson-Sopron Megyei Igazgatóságának 2012. február 14. napján írt, GyMS 493/2/2012. ügyiratszámú közútkezelői állásfoglalását, annak betartása mellett:

... Nem értünk egyet a jóváhagyandó munkarész szabályozási javaslatával, mely az anyag korábbi részével ellentétesen, a 83. sz. főút 69+130km szelvényében a Zsigmond király út csatlakozási lehetőségét egyértelműen tartalmazza, noha az, a körforgalomtól való 297 m-es csomóponti távolsága okán nem felel meg a Közutak tervezése ÚT 2-1.201 Műszaki előírás 3.8.1. pontjában meghatározott 650-900 m-es irányadó értéknek.

... Kerülendőnek tartjuk azt a helyzetet, melyben szabályozási tervben rögzítünk olyan lehetőséget, mely a megvalósítás szempontjából sérti a vonatkozó útügyi előírást, továbbá az, az építési engedélyezési eljárás szakaszában törvényi felhatalmazás alapján más szervezet hozzájáruló nyilatkozatához kötött. Ez a tárgyat érintő esetleges magánjogi szerződések értelmezésének kérdésében okozhat kerülendő jogi bonyodalmat."

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. Tervező megjegyezi azonban, hogy az út telkén vezetett közművek miatt a közterületet meg kell tartani, ami jelenleg is kifut a 83 sz. főút ingatlanjáig. A csomópont kialakításának lehetőségét a szabályozási terv a kiszabályozás révén ugyan lehetővé teszi, de azt a javasolt rendelkezések nem írják elő.

Továbbá a Magyar Közút NZRt sem tartja megvalósíthatónak a Zsigmond király utca jobbra kisíves kialakítással történő kikötését, amit előre jeleztek több egyeztetésen is.

"A Malom utcai jelzőlámpás csomópont fejlesztését, átépítését a szomszédos területek hasznosításának függvényében forgalmi vizsgálattal kell alátámasztani."

A csomópont átépítését a jogerős Településfejlesztési előszerződés (TRESZ) értelmében a kereskedelmi park első létesítményének jogerős használatbavételi engedélyének kiadását követő 2. évben kell megépíteni. A Malom utcai jelzőlámpás csomópont (II. ütem) útépítési engedélyezési tervének készítése során készül forgalmi méretezés.

"A kereskedelmi park fejlesztésével összefüggő közlekedésfejlesztések ütemezetten is megvalósíthatók azon esetben, ha egyes ütemek funkcionalitása biztosított és a forgalombiztonság szempontjait az üzlet működése nem sérti."

Fentiek válaszként értelmezhetők az elsőként idézett felvetésre is. A közlekedésfejlesztési beavatkozások ütemezetten kerülnek kialakításra, megelőzve a kereskedelmi park fejlesztéseit.

"A tervezett közlekedési, forgalomszabályozási beavatkozások előzetesen elfogadhatók, a részleteket a konkrét közlekedési tervek készítése során kell pontosítani."
Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. 

MAGYAR KÖZÚT NONPROFIT ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYEI IGAZGATÓSÁG

"Nem értünk egyet a jóváhagyandó munkarész szabályozási javaslatával, mely az anyag korábbi részével ellentétesen, a 83. sz. főút 69+130km szekrényében a Zsigmond király út csatlakozási (ehetőségét egyértelműen tartalmazza, noha az, a körforgalomtól való 297 m-es csomóponti távolsága okán nem felel meg a Közutak tervezése ÚT 2-1.201 Műszaki előírás 3.8.1. pontjában meghatározott 650-900 m-es irányadó értéknek."

Mivel a Magyar Közút NZRt. már többször előre jelezte, hogy a Zsigmond király utca kikötésével nem értenek egyet, a dokumentációban a csomópont nem szerepel. Az út telkén vezetett közművek miatt a közterületet meg kell tartani, ami jelenleg is kifut a 83. sz. főút ingatlanjáig. A csomópont kialakításának lehetőségét a kiszabályozás lehetővé teszi de nem rögzíti. A szabályozási terv nem mentesít a szabvány alóli felmentés és az építési engedély megkérése alól.

Véleményünk szerint a 2×2 sávos kialakítással olyan kapacitás tartaléka lesz az útnak, mely lehetővé teszi a jobbra kisíves kapcsolat biztonságos működését.

"Tekintve, hogy a Közlekedésfejlesztési Koordinációs Központ a fenti előírás országos közírton történő kötelező alkalmazása alóli felmentés eljárásában, valamint A közúti közlekedésről kiadott 1988. évi I. tv. 39. § (1) bekezdés b) pontja alapján az írj útcsatlakozás létesítéséhez való vagyonkezelői hozzájárulás megadásában is érintett, így javasoljuk bevonásukat jelen eljárásba."

A KKK és a kereskedelmi park beruházója között létrejött szándéknyilatkozat alapján a KKK vizsgálja a csomópont kialakításának lehetőségét, és a szabvány alóli felmentés és építési engedély függvényében dől el, hogy kialakításra kerül-e a csomópont.

"Kerülendőnek tartjuk azt a helyzetet, melyben szabályozási tervben rögzítünk olyan lehetőséget, mely a megvalósítás szempontjából sérti a vonatkozó írtügyi előírást, továbbá az, az építési engedélyezési eljárás szakaszában törvényi felhatalmazás alapján más szervezet hozzájáruló nyilatkozatához kötött. Ez a tárgyat érintő esetleges magánjogi szerződések értelmezésének kérdésében okozhat kerülendő jogi bonyodalmat."

Az út telkén vezetett közművek miatt a közterületet meg kell tartani, kifuttatva a 83 sz. főút ingatlanjáig. A csomópont kialakításának lehetőségét a kiszabályozás lehetővé teszi, de nem rögzíti.

ÉSZAK-DUNÁNTÚLI KÖRNYEZETVÉDELMI, TERMÉSZETVÉDELMI ÉS VÍZÜGYI FELÜGYELŐSÉG

"A megvalósítás előkészítését érintően azonban - figyelemmel a most folyó vízjogi engedélyezési eljárásokban felmerült problémákra - a következő vízvédelmi- vízgazdálkodási szempontokra hívjuk fel a figyelmet:

A tervezett módosítás meglévő üzemelő víziközműveket érint. Az Ml autópálya - 83. számú főút mellett tervezett Kereskedelmi Park szennyvízelvezetéséhez a meglévő közműrendszer bővítése szükséges, illetve a csapadékvíz elvezetéshez kiépítésre kerül a belső gyűjtőhálózat, a szennyeződhető csapadékvizek előtisztítása, majd a befogadó Holt-Marcalba történő bevezetése. Ezen vízilétesítmények megvalósítása a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 28. §-a, a törvény értelmező rendelkezései, valamint a vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet szerint vízjogi engedély köteles tevékenységek. A vízilétesítmények megvalósítására, vízimunkák elvégzésre vízjogi létesítési, majd a megvalósítást követően üzemeltetési engedélyt kell beszerezni a Felügyelőségtől. A kérelmet a vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges kérelemről és mellékleteiről szóló 18/1996. (VI. 13 .) KHVM rendelet szerinti tartalommal és példányban kell benyújtani a Felügyelőségre."

"A módosítással érintett területeken az építkezést, csak teljeskörű víziközművesítés (vízellátás, szennyvízcsatornázás és csapadékvíz elvezetés) után lehet megkezdeni."

"A közcsatornába kibocsátott szennyvizek minőségi előírásait a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szabályozza."

"Felszíni víz befogadóba kibocsátásra kerülő csapadékvizek vonatkozásában a felszíni vizek minősége védelméről szóló 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII.25.) KvVM rendelet szerinti - határértékek vonatkoznak. A kibocsátásra kerülő csapadékvizek tervezett befogadója - az állandó és időszakos vízfolyásokról, a VITUKI Kht. által készített összeállítás szerint időszakos vízfolyásnak minősül, ezért a befogadóra vonatkozó határértékek vonatkozásában a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 2. számú mellékletének 3. kategóriájú, az időszakos vízfolyás befogadókra vonatkozó határértékeket kell betartani. A bevezetés vízjogi engedélyezési kötelezettség alá tartozik."

"A szikkasztó tóként tervezett, csapadékvíz puffertározó tó létesítése szintén vízjogi engedély köteles tevékenység. Amennyiben a szikkasztó-tározó tó kialakítása mellett döntenek, abban az esetben igazolni kell, hogy a tározó alkalmas a mértékadó csapadékvizek károkozástól mentes tározására és szikkasztására, vagy puffertározó funkció esetén méretezni kell a kapacitását, tározóképességét."

"Elszikkasztásra kerülő csapadékvizek nem okozhatják a talajvíznek és a földtani közegnek a földtani közeg és a felszín alatti víz szennyezéssel szembeni védelméhez szükséges határértékekről és a szennyezések méréséről szóló 6/2009. (IV. 14.) KvVM-EüM-FVM együttes rendelet 1. és 2. sz. mellékletében megadott „B" szennyezettsége határértékeknél kedvezőtlenebb állapotát. Szennyezett csapadékvizek csak előtisztítást követően szikkaszthatók el."

"A víziközművek tervezése során a vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó műszaki szabályokról szóló 30/2008. (XII. 31 .) KvVM rendelet, valamint a vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó általános szabályokról szóló 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet előírásai betartandók."

"Győr város közigazgatási területe a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolása szerint a fokozottan érzékeny kategóriába tartozik, valamint kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen lévő település. A beruházással érintett terület szennyeződés érzékenysége a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapján összeállított digitális térkép szerint a felszín alatti vizek szempontjából érzékeny területnek minősül. A rendelkezésre álló adatok alapján megállapítható, hogy a tervezési területek üzemelő- illetve távlati vízbázis kijelölt védőterületét nem érintik."

"Az érintett területek egy részén belvíz megjelenésével számolni kell. Erre vonatkozó adatokat az Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóságtól kell beszerezni, ezen adatokat a terület hasznosítása során figyelembe kell venni."

"Talajvízszintek tekintetében megalapozott döntés csak az érintett területek talajmechanikai (és talajvízszintjeinek) feltárását követően hozható."

"A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 24. § (5)-(6) bekezdése szerint


„(5) A folyók, patakok, kisvízfolyások, belvíz- és öntözőcsatornák, tavak, tározók, holtágak parti sávját, továbbá az árvízvédelmi létesítmények védősávját úgy kell használni, hogy azt a meder, illetve létesítmény tulajdonosa (használója) a karbantartási munkák, mérések esetenkénti ellátása céljából a feladataihoz szükséges mértékben, illetve védekezési célból akadálytalanul igénybe vehesse.


(6) A parti sávban és védősávban, valamint a rendszeresen víz alá kerülő területeken építmény a meder tulajdonosának, illetve kezelőjének hozzájárulásával helyezhető el. Ennek hiányában az elhelyezőt ért kárért - ha törvény eltérően nem rendelkezik - kártalanítás nem jár"

"A nagyvízi medrek, a parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével kapcsolatos eljárásról szóló 21/2006. (I. 31 .) Korm. rendelet előírásai betartandók."

"A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó műszaki szabályokról szóló 30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelet 63. §-a szerint:


„(1) Zárt csapadékvíz-csatornában összegyűjtött csapadékvíz természetes befogadóba való bevezetése előtt hidraulikailag méretezett iszap- és olajfogó műtárgyat kell elhelyezni, kivéve a tetőfelületekről történő közvetlen vízbevezetést. Szükség esetén a befogadó visszaduzzasztásának kizárásra tiltó vagy csappantyú beépítése és vízátemelési lehetőség biztosítása szükséges.""

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. 

FERTŐ-HANSÁG NEMZETI PARK IGAZGATÓSÁG

"A korábbi (2074-2/2011. számon kiadott) állásfoglalásunkat továbbra is fenntartjuk."

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. 

"A tervezett kerékpáros úthálózat nyomvonalának pontos kialakítása miatt egyeztetést tartunk szükségesnek. A holtágon átvezető útszakasz a Nemzeti Park Igazgatóság vagyonkezelésében lévő védett gyepterületet is érint, az ábrázolt nyomvonalon a kerékpárút kialakítása nem támogatható."
A tervezett kerékpáros úthálózat - tárgyi tervdokumentációban ábrázolt - nyomvonalát a Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata által tervezőnek rendelkezésére bocsátott "Győr MJV Kerékpáros Hálózatfejlesztési Koncepciója és Tanulmányterve" című, 2009 novemberében a Kerékpáros Közlekedés Fejlesztési Koncepció Tervezési Konzorciuma által elkészített tervanyag tartalmazta. Az ebben ábrázolt meglévő és tervezett kerékpáros fő- és mellékhálózati elemek kerültek szerepeltetésre a tervező által elkészített "Kerékpáros közlekedési hálózat javaslat" című rajzi alátámasztó munkarészen, kiegészítve a fejlesztési terület javasolt feltárásával.

A Holt-Marcalt érintő tervezett kerékpáros mellékhálózati elem (75-ös számú tengely) nem érinti a tárgyi településrendezési terv módosítás területi hatályát képező tervezési területeket. Így a "Győr MJV Kerékpáros Hálózatfejlesztési Koncepciója és Tanulmányterve" alapján feltüntetett nyomvonal kialakításával kapcsolatban - a kapott adatszolgáltatás tartalmának alátámasztó munkarészeken történő szerepeltetésen túl – tervező nem tehet semmit. Megjegyezi azonban, hogy Győr Megyei Jogú Város Településszerkezeti- és Szabályozási Terve nem tartalmazza szerkezeti-, illetve szabályozási elemként a kifogásolt nyomvonalat. Így annak egyéb helyen és módon történő kialakítása a településrendezési tervek módosítása nélkül megvalósítható.

GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYEI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG

"A településrendezési tervben a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 27. § (1) bekezdése szerint a veszélyes anyagokkal foglalkozó üzemeket, illetve azok veszélyességi övezeti határait fel kell tüntetni. A veszélyes üzemek veszélyességi övezeti határain belüli fejlesztéseket a veszélyes anyagokkal kapcsolatos súlyos balesetek elleni védekezésről szóló 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet 11. fejezet 28. §-ban foglaltak figyelembevételével kell tervezni.

Amennyiben a településen veszélyes üzem van, vagy veszélyes üzem létesítését tervezik, kérem, hogy azt a településrendezési tervben tűntessék fel, illetve a jogszabályi előírásokat vegyék figyelembe."
A tárgyi településrendezési terv módosítás területi hatályát képező tervezési területen veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem nem található, veszélyes üzem létesítését nem tervezik, az a terület javasolt építési övezetében nem helyezhető el.

A szóban forgó terület "Nagy bevásárlóközpontok és nagykiterjedésű kereskedelmi célú különleges övezet"-be kerül, amely elsősorban a nagy árusítóterű bevásárlóközpontok és nagykiterjedésű kereskedelmi célú létesítmények elhelyezésére szolgál.

MOZGÁSKORLÁTOZOTTAK GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYEI EGYESÜLETE

"A 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet - „Az építmények rendeltetésszerű használatához szükséges, elhelyezendő személygépkocsik számának megállapítása" c. 4. sz. melléklet

A településrendezési terv 4.2. parkolás fejezete (83. oldal) nem foglalkozik a mozgáskorlátozottak parkolóinak számával!

Elviekben a településrendezési terv anyagával kapcsolatban más észrevételeket nem kívánok tenni.

Fenntartjuk azonban azon jogunkat, hogy a részletes beépítési tervek engedélyezése kapcsán véleményt nyilvánítsunk. Egyúttal kérjük, hogy ezen terület kivitelezésénél a mozgáskorlátozottak számára a szükséges darabszámú és méretű parkolóhelyet a tervező biztosítsa. Továbbá az egyes létesítmények tervezésénél az akadálymentes bejárást biztosítsák."

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja, hogy a mozgáskorlátozottak számára a szükséges darabszámú és méretű parkolóhely biztosításra kerüljön.

"Általánosságban: Fel kell hívni a tervező / kivitelező figyelmét, hogy vegyék figyelembe a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet építmények, önálló rendeltetési egységek általános előírásara vonatkozó fejezeteit, különös tekintettel a Korm. rendelet 104. § (9)-(11) bekezdésében foglaltakra"

A területen elhelyezésre kerülő épületek engedélyezési terveinek készítésekor, illetve a tervezett beruházások megvalósítása során természetesen figyelembevételre kerül a hivatkozott jogszabály előírásai is.
"4.2. pont: Hivatkozni kell a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § (2)-(4) bekezdésre"

A további tervezési feladatok, valamint a kivitelezés során természetesen szem előtt lesz tartva, hogy a mozgáskorlátozottak számára a szükséges darabszámú és méretű parkolóhely biztosításra kerüljön.

"4.3. pont: Tömegközlekedés biztosítása esetén törekedni kell az egyenlő esélyű hozzáférés biztosítására, az akadálymentesítésre, p1. alacsonypadlós autóbuszok használatára"

Az észrevételeket a tervező tudomásul veszi és szem előtt tartja. 
A településrendezési terv közvetlenül nem érinti, de érdemes felhívni a figyelmet az épület megközelíthetőségére is, amely esetben figyelembe kell venni a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 41. §, valamint az 54. § (5) bekezdés."

A területen elhelyezésre kerülő épületek engedélyezési terveinek készítésekor, illetve a tervezett beruházások megvalósítása során természetesen figyelembevételre kerül a hivatkozott jogszabály előírásai is.
3. Étv. 9. § (4) bekezdés szerinti eltérő vélemények tisztázása érdekében megtartott egyeztető tárgyalás

A tervmódosítással kapcsolatosan egyeztető tárgyalásra 2012. április 19-én 10.00 órakor került sor az önkormányzat hivatalos helyiségében.

Az egyeztető tárgyaláson a véleményezés során adott észrevételek ismertetésre kerültek. Az észrevételekre adott tervezői válaszokat a jelenlévők elfogadták. 

4. Étv. 9. § (6) bekezdés szerinti lakossági közzététel záró véleményezési eljárás
Tárgyi módosítás szabályozási tervlapjai az önkormányzat előcsarnokában 2012. április 20-tól – 2012. május 19-ig megtekinthetők. A módosítás a város internetes oldalán is megtekinthető. A közzététel és nyilvánosságra közérdekű közlemény formájában 2012. április 27-én a Győr+ hetilapban is megjelent. 
A módosítási eljárása záró véleményezése:

A záró véleményezési tervdokumentációt a Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatal Állami Főépítészének záró véleményezés céljára átadásra került, véleménye a közgyűlésen kerül ismertetésre.
Fentiek alapján kérem, hogy a T. Közgyűlés fogadja el az alábbi határozati javaslatot és rendelet tervezetet.

Határozati javaslat

1. Győr Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja Győr Településszerkezeti Tervének módosítását a

TSZTM 2011-068 
tervlap szerint.

2. A Közgyűlés felkéri a főépítészt, hogy a jóváhagyott módosításokat a Győr Megyei Jogú Város Szabályozási terve és a Győr Építési Szabályzata című dokumentumokban való átvezetésére, és a módosított dokumentumokat a polgármester nevében való megküldésére az egyeztetésében részt vett államigazgatási, érdek-képviseleti szerveknek és társadalmi szervezeteknek.
Felelős: 

   főépítész

Határidő: 
  2012. augusztus 31.
Győr, 2012. május 15. 

          Révi Zsolt









            főépítész

Az előterjesztést véleményezte: 

Városstratégiai Bizottság 



Közigazgatási és Közrendvédelmi Bizottság
Az előterjesztést látta: 



Borkai Zsolt





polgármester


Törvényességi véleményezésre bemutatva:


Dr. Lipovits Szilárd 


jegyző
	
	                   ……………………………………

	
	Fűke Péter

	
	főosztályvezető


Az előterjesztést készítette:  Településfejlesztési Főosztály/ Városfejlesztési Osztály/Főépítészi csoport
1. sz. melléklet
Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

……/2012. (.…..)  GYMJVÖ rendelete

a Győri Építési Szabályzatról (GYÉSZ-ről) és Győr Szabályozási Tervéről szóló 
1/2006. (I. 25.) Ök. rendelet módosításáról 
Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. §

Győr Szabályozási Terve módosul a - jelen rendelet 1. sz. mellékletét képező - alábbi szabályozási tervlap szerint:

SZT - Szabályozási terv javaslat (méretarány: M=1:4000)

2. §

(1) A GYÉSZ 103. § 2529 övezet előírása helyébe a következő lép:
	2529
	GYÉSZ 47. § (3) bekezdés f) pontjától eltérően az övezetben önálló reklámtorony maximális építménymagassága 30,0 méter, amely az építési helyen kívül, illetve a nagysebességű vasút javasolt nyomvonalának tengelyétől mért 20 méteres távolságon kívül eső területeken elhelyezhető.

A minimális zöldfelület 40 %-ban meghatározott mértéke háromszintes növényállomány telepítésével 34%-ra csökkenthető.

A maximális beépíthetőség 25 %-ban meghatározott értéke a szakáruházak telepítésével érintett kialakuló telkek esetében 30 %-ra növelhető, amennyiben az építési övezetben meghatározott 40 % minimális zöldfelületi mérték - melyből 25 % háromszintes növényállomány telepítésével kerül kialakításra - teljesül.

A beültetési kötelezettségű terület közlekedési kapcsolatok pályaszerkezetével megszakítható, azonban a kieső terület nagyságával megegyező mértékben a beültetési kötelezettség egyéb helyen növelendő.

Az övezet beépítésének feltétele a településfejlesztési szerződés megléte, a használatbavételi engedély kiadásának feltétele a Győr Megyei Jogú Város Önkormányzata, valamint az övezet területén tervezett beruházás Fejlesztője között megkötött Településrendezési Szerződésben foglaltak teljesülése.


Az övezet területén a tervezett építmények építészeti engedélyezési eljárásra benyújtott tervdokumentációit a települési tervtanáccsal előzetesen véleményeztetni kell.


(2) A GYÉSZ 103. §-ából a 2562 és a 2563 sorszámú övezet törlésre kerül.
3. §

A GYÉSZ ASK  "kötet száma" "kötet száma?"  \* MERGEFORMAT  1. számú melléklete (Fogalom-meghatározások) kiegészül a következő fogalmi meghatározással:

„Átjárás biztosítása: A telektömbön keresztül gépjármű, kerékpáros, gyalogos átjárás biztosítását jelenti melynek konkrét nyomvonala a szabályozási terven nem jelölt. Szabályozási szélességét, műszaki feltételeit közterület-kialakítási tervben kell rögzíteni az önkormányzat településrendezési szerződések megkötésének szabályairól és a közterület-kialakítási tervek készítésének rendjéről szóló rendelete alapján. A GYÉSZ jelkulcsában szereplő "átjárás biztosítása" jelkulcs alkalmazásával a szabályozási tervlapon fel kell tüntetni.”
4. §

A GYÉSZ 2. számú melléklete (Az OTÉK-ban nem szereplő településrendezési eszközök jelkulcsa) kiegészül a következő jelkulccsal:
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Atjaréas biztositasa




5. §

E rendelet 2012. július 1-jén lép hatályba és a következő napon hatályát veszti. 

	………………………………..
	………………………………..

	Borkai Zsolt

polgármester
	Dr. Lipovits Szilárd

jegyző 


Általános indoklás

A 2006-ban elfogadott rendezési terv módosítását a Győr-Szélesföldek, M1 autópálya és a 83. sz. főút mellett tervezett kereskedelmi park és a hozzátartozó közlekedési fejlesztés teszi szükségessé.
Részletes Indoklás

1. §

A hivatkozásban szereplő tervlap az 1/2006. (01. 25.) ök. rendelettel elfogadott rendezési terv rajzi részét, a szabályozási tervet módosítják.

2. §

A GYÉSZ 103. §-a szerinti "Egyes övezetek részletes szabályozási előírásai" című táblázatának övezetre vonatkozó előírásainak módosítása.

3. §

A GYÉSZ 1. számú Fogalom-meghatározások című mellékletének kiegészítése.

4. §

A GYÉSZ 2. számú Az OTÉK-ban nem szereplő településrendezési eszközök jelkulcsa című mellékletének kiegészítése.

5. §

A rendelet hatályba lépéséről rendelkezik

